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Strategia
Aspetti comuni caratterizzanti i centri e nuclei storici:
1. la presenza di funzioni speciali e identitarie (cultura, vita associativa), come elemento 

fondamentale per mantenere il centro storico come “fulcro” del centro abitato; 
2. la compresenza di commercio, residenza e servizi, per mantenere “vivo e vitale” il centro 

storico;
3. la qualità degli spazi pubblici scoperti (piazze, percorsi matrice, parchi e giardini storici) 

come elemento fondamentale capace di coniugare valenza sociale e attrattività 
economica;

4. La relazione del centro storico con l’intorno (porte, viali, parcheggi di attestazione, varchi 
sulla campagna), superando la separazione fra “zone” e considerando la fascia di 
contatto come luogo strategico per l’accessibilità



Strategia
Schede di diagnosi

Per ciascun aspetto individuare:
● Obiettivo
● Contesto
● Punti di forza /di debolezza
● Criticità specifiche
● Interventi in corso
● Azioni da intraprendere



Strategia 

Schede di diagnosi

Disciplina ordinaria 
degli interventi nei 

centri e nuclei storici

Indicazioni per 
Accordi Operativi (privati) 
e Accordi di programma 

(con Enti)



Disciplina Ordinaria
Obiettivi di metodo

1. Semplificare > stesso linguaggio e corpo unico di 
norme con specifiche comunali solo per situazioni 
puntuali (no duplicazioni)

2. Facilitare l’applicazione > uniformare la 
rappresentazione grafica per tutti i Comuni

Mordano



Disciplina Ordinaria
Tavola grafica per ciascun Comune

Castel Guelfo

Casalfiumanese



Disciplina Ordinaria
Classificazione degli edifici e interventi

• Edifici di rilevante valore storico-architettonico > 
RESTAURO SCIENTIFICO

• Edifici di valore storico-testimoniale > RISANAMENTO 
CONSERVATIVO

• Edifici privi di valore storico-testimoniale > 
RISTRUTTURAZIONE (con limitazioni per salvaguardare 
allineamenti e fronti)

• Edifici e manufatti incongrui > MANUTENZIONE/DEMOLIZIONE

Tossignano



Disciplina Ordinaria
Usi ammessi
In linea generale compatibili con i centri storici:
Residenziale
Funzioni complementari alla residenza limitate a:

• artigianato di servizio

• uffici, studi professionali e altre attività terziarie

• attività di interesse collettivo (ricreative, culturali, sanitarie)
Commerciale limitate a:

• pubblici esercizi, commercio di vicinato, Medie strutture di vendita NON ALIMENTARE
Turistico-ricettivo
Dotazioni e infrastrutture pubbliche

Fontanelice



Disciplina Ordinaria
Usi ammessi

Cosa può limitare l’attivazione di un uso?
Il tipo di strada su cui si affaccia

Commerciale primaria

Commerciale secondaria

Residenziale primaria

Senza limitazioni
Medicina



Disciplina Ordinaria
Usi ammessi

Strade commerciali primarie: è vietato il cambio d'uso verso destinazioni diverse 
da quelle commerciali e artigianato di servizio

Strade commerciali secondarie: è vietato il cambio d'uso verso la residenza

Strade residenziali primarie: è vietata la realizzazione di nuove aperture per 
autorimesse con accesso diretto alla strada

Questione aperta: ci sono strade residenziali in cui vietare apertura di pubblici esercizi per 
rischio conflittualità?



Disciplina Ordinaria
Spazi scoperti

Obiettivo:  salvaguardare il verde esistente per il 
benessere ambientale/adeguare gli spazi per la 
funzionalità dell’abitare

Parchi e giardini pubblici o di uso pubblico > valorizzare la fruizione collettiva e potenziare la 
mitigazione ambientale, compatibilmente con la conservazione dei caratteri storici e  
naturalistici;
Corti e cortili con impianto progettato > migliorare la qualità ambientale e la funzionalità, 
compatibilmente con la conservazione dei caratteri storici e naturalistici;
Spazi scoperti non configurati > migliorare la qualità ambientale e la funzionalità in coerenza 
con il contesto storico



Disciplina Ordinaria
Questioni aperte 

• La norma urbanistica non basta per 
garantire attrattività del centro storico!

• Ci sono spazi verdi privati di grandi 
dimensioni che vanno tutelati 
integralmente per evitare proliferare di 
elementi incongrui?

• Pannelli fotovoltaici: quali limitazioni 
per salvaguardare la qualità del 
contesto storico?

Dozza



grazie.


